Wann muss der Vermieter die Wande neu streichen?
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Heute

Ge

er Vermieter ist gemass Art.
256 OR verpflichtet, die von
ihm vermietete Wohnung
wihrend der Mietdauer in
einem tauglichen Zustand zu erhalten.
Die Aufwendungen fiir den Unterhalt
der Liegenschaft oder der Wohnung
sind mit der Bezahlung des Mietzinses
abgegolten. Die Mietenden sind ver-
pflichtet, zur gemieteten Sache Sorge
zu tragen und wenn Méngel auftreten,
diese dem Vermieter zu melden.

Lebensdauer irrelevant

Bauteile, Apparate oder auch Farb-
anstriche haben eine bestimmte Lebens-
dauer. Diese sind nach der paritédtischen
Lebensdauertabelle der Vermieter- und
Mieterverbidnde definiert. Die Lebens-
dauer kommt jedoch nur zum Tragen,
wenn Mietende einen Schaden verur-
sacht haben. Bei einem Schadenfall
miissen die Mieter fiir den Zeitwert
‘aufkommen. Die weitverbreitete Mei-
nung, dass nach Ablauf der Lebens-

WOHNUNGSRENOVATION Wir wohnen seit 20 Jahren in.
einer Mietwohnung. Obwohl wir dazu Sorge tragen, sieht die
Wohnung nicht mehr frisch aus. Besonders die Spannteppiche
haben gelitten. Konnen wir vom Vermieter verlangen, dass er
die Wohnung neu streicht und die Bodenbelage ersetzt? Auch
spuilt die Abwaschmaschine nicht mehr sauber. Wenn der Ver-
mieter unseren Wiinschen nachkommt, kann er dann die Miete
erhohen? Was passiert wahrend der Renovationen: Mussen wir

da den vollen Mietpreis bezahlen?

dauer vom Vermieter verlangt werden
kann, beispielsweise die Wéande zu strei-
chen oder die Bodenbeldge zu ersetzen,
gilt jedoch nicht. Einziges Kriterium ist
hier die Gebrauchstauglichkeit der Miet-
sache und nicht die Lebensdauer.

Tauglichkeit Ermessenssache
Ob ein Bauteil noch gebrauchstauglich

Kurzantwort

Die weitverbreitete Meinung, dass nach
Ablauf der Lebensdauer von Bauteilen
vom Vermieter die Renovation gefor-
dert werden konne, ist irrig. Einziges
Kriterium ist die Gebrauchstauglichkeit
der Mietsache. Dabei ist es oft Ermes-
senssache, ob die Gebrauchstauglich-
keit noch gegeben ist. Ist dies nicht
mehr der Fall, kann ohne Kostenfolge
die Erneuerung gefordert werden.

- G.K.in L.

ist, ist vielfach Ermessenssache. Sie
wohnen nun fast 20 Jahre in der gleichen
Wohnung. Nach dieser langen Miet-
dauer ist anzunehmen, dass auch bei
grosster Sorgfalt gewisse Bodenbelidge
durch den normalen Gebrauch gelitten
haben oder die Winde nicht mehr an-
sehnlich aussehen. Deshalb kénnen Sie
vom Vermieter verlangen, dass die
schadhaften Bodenbeldge ersetzt und
die Wande neu gestrichen werden, ohne
Kostenfolge fiir Sie. 'Offenbar ist auch
der Geschirrspiiler nicht mehr voll funk-
tionstauglich. Melden Sie dies, am bes-
ten schriftlich, dem Vermieter. Er muss
die Reparatur des Geschirrspiilers auf
seine Kosten in Auftrag geben.

Kommt der Vermieter bei Médngeln in
der Wohnung seiner Unterhaltsver-
pflichtung nicht nach, kann mit einer
schriftlichen Mangelriige die Beseitigung
verlangt werden. Weiter besteht die
Moglichkeit, den Mietzins bei der
Schlichtungsbehorde zu hinterlegen,
sofern der Vermieter der Forderung um

Mingelbehebung nicht nachkommt. Bei
einem Mietzinshinterlegungsverfahren
miissen jedoch die genauen Formvor-
schriften beachtet werden. Die Schlich-
tungsbehorden stellen fiir dieses Ver-
fahren Merkblatter zur Verfiigung.

Zinsreduktion wahrend Arbeiten

Unterhaltsarbeiten miissen geduldet
und die betroffenen Rdumlichkeiten zur
Verfligung gehalten werden. Im Weiteren
ist es dem Vermieter iiberlassen, iiber
den Unterhalt hinaus wertvermehrende
Investitionen zu titigen. Den wertver-
mehrenden Anteil kann er mit Einhal-
tung der Kiindigungsfrist als Mehr-
leistung auf den Mietzins iiberwilzen.
Wihrend der Renovations- und Unter-
haltsarbeiten muss er aber eine ange-
messene Mietzinsreduktion gewédhren.
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