Kann der Vermieter eine Untervermietung verbieten?

RATGEBER
Heute zum Thema:

rundsétzlich kann ein Mieter
die Mietsache ganz oder teil-
weise untervermieten. Hierfiir
muss er aber den Vermieter
informieren und dessen Zustimmung
erhalten. Der Vermieter kann die Be-
willigung der Untermiete nur in den
bestimmten Féllen verweigern:
e Wenn der Mieter sich weigert, dem
Vermieter die Bedingungen der Unter-
miete bekannt zu geben. Der Mieter
muss auf Verlangen alle wesentlichen
Angaben iiber das beabsichtigte Unter-

UNTERMIETE Ich plane einen mehrmonatigen Studienaufent-
halt im Ausland. Da ich eine schéne Mietwohnung habe, moch-
te ich diese nicht aufgeben, sondern sie nach dem Auslandauf-
enthalt wieder beziehen. Kann ich die Wohnung untervermie-
ten? Muss ich den Eigenttimer informieren, und kann er die
Untervermietung verbieten? Wer ist wéhrend meiner Abwesen-

heit gegentiber dem Vermieter verantwortlich?

mietverhiltnis machen: Identitit des
Untermieters, Hohe des Untermietzin-
ses, betroffene Rdume bei teilweiser
Untermiete, Zweckbestimmung der
Raumlichkeiten, Zahl der Untermieter
usw. Der Vermieter kann auch eine
Kopie des Untermietvertrags verlangen.
e Wenn ein Missbrauch vorliegt: Der
Missbrauch kann in der Hohe des Miet-
zinses bestehen bzw. in dessen Verhalt-
nis zum Mietzins des Hauptmietverhalt-
nisses. Eine klare Richtlinie fiir die Hohe
des Mietzinses fiir den Untermieter gibt

G. H.inL.

es nicht. Grundsétzlich solle die Unter-
miete zu den gleichen Bedingungen
erfolgen wie die Hauptmiete, sagt der
Mieterverband. Der Hauptmieter kann
aber vom Untermieter fiir zusétzliche
Leistungen (fiir Mbel, Ubernahme der
Reinigung usw.) eine Entschiddigung
verlangen: Das Bundesgericht hat in
einem Entscheid erklart, dass bei einer
untervermieteten Wohnung ein um 20
Prozent héherer Mietzins je nach Situa-
tion gerechtfertigt sein kann. Liegt der
vom Untermieter verlangte Zins dariiber,

kann der Vermieter die Zustimmung
verweigern. Der Vermieter muss auch
nicht akzeptieren, dass in einer 3-Zim-

_mer-Wohnung plétzlich fiinf Leute woh-

nen mochten.

e Wenn durch die Untervermietung dem
Wohnungsbesitzer ein wesentlicher
Nachteil entsteht: Dies kann der Fall
sein, wenn durch die Untermiete die
Zweckbestimmung der Mietrdumlich-
keiten wesentlich geandert wird. In einer
Mietwohnung kann z. B. keine Praxis

mit Laufkundschaft eingerichtet werden.

Zwar hat die Untermiete provisori-
schen Charakter, doch verlangt das Ge-
setz keine Befristung. Anders verhilt es
sich, wenn der Mieter gar keine Absicht
bekundet, in die Wohnung zuriickzu-
kehren, und die Untermiete bloss dazu
benutzt, seine Wohnung nach eigenem
Gutdiinken weiterzureichen. Dies kdme
einer versteckten Ubertragung der Woh-
nung gleich, was der Vermieter nicht
akzeptieren muss.

Hauptmieter bleibt verantwortlich

Der Hauptmieter ist gegeniiber dem
Besitzer fiir die Wohnung verantwortlich.
Er muss den Mietzins auch dann zahlen,

Ku rzantwbrt

' 'Grundséitzlich kann ein Mieter seine

Wohnung ganz oder teilweise unter-
vermieten. Er muss aber den Vermieter
informieren und ihm auf Verlangen eine
Kopie des Untermietvertrags aushandi-
gen. Der Wohnungsbesitzer kann die
Untervermietung nur in bestimmten
Fallen, etwa bei einem Uberhohten
Mietzins oder bei Missbrauch, verwei-
gern. : :

wenn sein Untermieter damit im Verzug
ist. Der Mieter haftet gegeniiber dem
Eigentiimer auch bei allfdlligen Bescha-
digungen der Wohnung durch Unter-
mieter. Lauft ein Mietvertrag aus, miissen
auch die Untermieter die Wohnung
verlassen. Im Verhaltnis zwischen Haupt-
mieter und Untermieter sind grundsétz-
lich dieselben Vorschriften (Kiindigung,
Termine usw.) zu beachten wie beim
gewohnlichen Mietvertrag.
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