Wann hat der Vermieter Zugang zur Mietwohnung?

RATGEBER

Heute zum Them_a:

@~ it der Schliisseliibergabe
erwirbt der Mieter grund-
sdtzlich den alleinigen Ge-

i = brauch und damit das Zu-
trlttsrecht zZum Mletob]ekt Der Mieter
bestimmt, wen er in der Wohnung
empfangen will. Der Vermieter darf die
Wohnung nicht mehr ohne ausdriick-
liche Erlaubnis betreten. Einen Schliis-
sel oder Passepartout fiir die Wohnung
darf er nur behalten, wenn der Mieter
sich ausdriicklich damit einverstanden
erklart.

In Sonderfillen kann der Vermieter
allerdings Zutritt zur Wohnung verlan-
gen: zur Wahrung seines Eigentums-
rechtes, insbesondere dann, wenn er
Reparaturen oder Renovationen vor-
nehmen will. Auch im Hinblick auf den
Verkauf oder die Wiedervermietung
muss dem Vermieter bzw. allfélligen
Interessenten das Zugangsrecht gewdhrt
werden. Aber nur in absoluten Notsitu-
ationen (Feuerausbruch, Leitungsbruch
etc.) darf eine Wohnung gegen den

DAHEIM Ich habe von meinem Vermieter ein Schreiben be-
kommen, in dem ich ultimativ aufgefordert werde, Handwer-
kern den Zugang in meine Wohnung zu gewahren fiir die Ins-
tallation eines Kabelanschlusses. Ich brauche diesen Kabelan-
schluss nicht. Muss ich den Installateuren dennoch Zugang
gewahren, auch wenn ich tagstber nicht in Luzern bin? Muss
ich flir die Installation bezahlen, und kann der Vermieter deswe-

gen eventuell die Miete erhohen?

Willen des Mieters und ohne Voranzei-
ge betreten werden.

Vorankiindigung ist erforderlich

Damit das Glasfasernetz flichende-
ckend installiert werden kann, ist Zu-
gang zum Haus oder zur Wohnung
erforderlich. Laut Art. 257h ist dem
Vermieter unter Vorankiindigung fir
Unterhalt und Renovationen Zugang zur

Kurzantwort

Nach SchlUsseliibergabe erwirbt der
Mieter grundsatzlich den alleinigen Ge-
brauch des Mietobjekts. Der Vermieter
darf die Wohnung nicht mehr ohne
ausdruckliche Erlaubnis betreten. In

_ Sonderfallen kann der Vermieter aller-
dings Zutritt zur Wohnung verlangen.
Er muss dies jedoch gentigend im Vo-
raus anklndigen.

C.A. inL.

Wohnung zu gewihren. Je umfangrei-
cher eine Sanierung ist, desto friiher
muss der Vermieter dies vorankiindigen.
Bei der Installation eines Glasfaserkabels
handelt es sich nur um einen kleinen
Eingriff. Der Vermieter hat gemiss
Rechtsprechung seine Vorankiindi-
gungspflicht erfiillt, wenn sie zwei Tage
vorher erfolgt ist. Mietende wissen es
aber sicher zu schéitzen, wenn sie ein
bis zwei Wochen vorher informiert wer-
den.

Zugang organisieren

Falls Sie, zum Beispiel aus beruﬂlchen
Griinden, nicht selber anwesend sein
konnen, ist es Thnen iiberlassen, wie Sie
dem Vermieter oder den Fachleuten den
Zugang zu Ihrer Wohnung organisieren.
Sie kénnen den Schliissel dem Vermie-
ter iiberlassen oder, wenn Ihnen dies
unangenehm erscheint, eine Vertrauens-
person beauftragen, anwesend zu sein.
Auf jeden Fall muss der Zugang zur
Wohnung fiir die Installation des Kabel-

anschlusses gewahrt werden. Falls Sie
sich weigern, darf der Vermieter die
Wohnung zwar nicht betreten, sondern
muss den Zugang gerichtlich durch-
setzen. Fiir dadurch entstehende Kosten
und eventuelle Schidden miissten Sie
aufkommen.

In der Stadt Luzern ist die EWL, in
Kooperation mit der Swisscom, fiir die
Installation des Glasfasernetzes beauf-
tragt. Sowohl fiir den Eigentiimer wie
auch fiir den Mieter ist diese Installation
kostenlos. Finanziert wird das System
durch die Endverbraucher, welche die
Dienstleistungen abonnieren. Es ist Th-
nen als Mieter also freigestellt, ob Sie
von diesem Angebot Gebrauch machen
wollen oder nicht. Die Installation hat
keine Kostenfolge fiir Sie und berechtigt
auch nicht zu einem Mietzinsaufschlag.
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